
Na temelju clanka 21. todke 7. idlanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
(Narodne novine, broj 28114 i 24115), Upravno vrjece Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, na
sjednici odr2anoj 9. studenoga2018., donosi

ODLUKU
o davanju prethodne suglasnosti ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranie za

prodaju nekretnine u Makarskoj,Trg 4. svibnja 533. broi 4

l.

Daje se prethodna suglasnost ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za prodaju nekretnine
- poslovnog prostora u suvlasni5tvu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje i Hrvatskog zavoda za
zdravstveno osiguranje u Makarskoj, Trg 4. svibnja 533. broj 4, neto korisne povr5ine 330,00 m2,
smjeStenog u prizemlju stambeno-poslovne zgrade, upisane u zemljiSnim knjigama Op6inskog suda u

Splitu, Zemlji5noknjiZnog odjela u Makarskoj, u zk.ul.br. 4BB7 k.o. Makarska-Makar, izgradene na 2.k.6. br.
275114, ukupne povr5ine zemlji5ta 447,00 m2.

Hrvatskizavod za mirovinsko osiguranje i Hrvatskizavod za zdravstveno osiguranje u zemljiSnim knjigama
upisani su kao suvlasnici opisane nekretnine, svaki u % suvlasni0kog dijela. Upis u zemlji5nim knjigama ne
odgovara stvarnom stanju jer je Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranju suvlasnik 54,20 Yo nekretnine, a
Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje suvlasnik 45,80 % te ce podjela dobivene kupoprodajne cijene
biti izvr5ena u skladu sa stvarnim omjerom suvlasnidkih udjela.

il.

Procjembenim elaboratom, broj 650/18 iz lipnja 2018. godine, kojije izradilo dru5tvo ovlaiteno za obavljanje
poslova procjene nekretnina - HPB NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Amru5eva 8, OIB: 08198142572,
utvrdena je trZi5na vrijednost nekretnine iz todke l. ove Odluke u iznosu od 4.165.726,92 kuna.

Ova Odluka stupa na snagu s danom dono5enja.
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ObrazloZenje

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje i Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje suvlasnici su
nekretnine - poslovnog prostora uredske namjene u Makarskoj na adresi Trg 4. svibnja 533. broj 4,
smje5tenog u prizemlju stambeno-poslovne zgrade izgradene na z.k.6.br. 275114, upisane u zk.ul.br. 4887
k.o. Makarska - Makar, ukupne povrSine 447,00 m2.

Hrvatskizavod za mirovinsko osiguranje i Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje u zemlji5nim knjigama
upisani su kao suvlasnici opisane nekretnine u jednakim dijelovima. Upis ne odgovara stvarnom stanju, Sto
nespornim proizlazi i iz pisane suglasnosti Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje za prodaju
nekretnine od 20. travnja 2018. Naime, prema stvarnom stanju Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje
suvlasnik je u 54,20 % cijele nekretnine, a Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje suvlasnik je u
preostalih 45,80 %, zbog toga 6e podjela kupoprodajne cijene izmedu suvlasnika biti izvr5ena u skladu sa
stvarnim suvlasnidkim omjerom, a ne onim omjerom kojije upisan u zemlji5nim knjigama. Hrvatski zavod
za mirovinsko osiguranje pribavio je suglasnost Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje za prodaju
nekretnine provedbom javnog poziva za javno prikupljanje ponuda.

Provedeno je energetsko certificiranje nekretnine te su joj dodijeljeni energetski razredi A (toplinska
energija za grijanje) i B (godi5nja primarna energija).

Predmetni poslovni prostor zauzima neto korisnu povr5inu od 330,00 m2 i nalazi se u prizemlju opisane
zgrade. Zgrada je izgrailena 1962. godine kao prizemnica s ravnim neprohodnim krovom. Toplinska
izolacija prodelja, krova i vanjske stolarije zgrade ne odgovara standardima, instalacije su dotrajale, kao i

unutra5njost prostora. Znatni dio prostora u ruSevnom je stanju te trenuta6no nije u funkciji, uodeno je da
prodire voda i izbija vlaga, instalacije su o5tecene i stropna konstrukcija se uruSava, te je potrebna
rekonstrukcrla prostora koja zahtijeva znatna ulaganja.

S obzirom na dotrajalost i lo5e stanje zgrade, 2017. izraden je projekt energetske obnove gradevine i

uretlenja prostora kojim bi se rije5ilo izdvajanje instalacijskih prikljudaka od stambenog dijela zgrade, kao i

pobolj5anje konstruktivnog sustava i energetske udinkovitosti vanjske ovojnice. Projektantska procjena
izvodenja radova na sanacijizgrade i2nosi2.747.168,50 kuna + PDV, Sto je vi5e od 80% od procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Prodaja nekretnine izvrSit ce se putem javnog natjedaja, pri 6emu 6e se javnim pozivom za javno
prikupljanje ponuda zalraZiti dostava ponuda zainteresiranih osoba te ce nekretnina biti prodana ponuditelju
koji zadovoljava svim uvjetima natje0aja i koji ponudi najvi5u cijenu. Postupak prodaje vodit ce Hrvatski
zavod za mirovinsko osiguranje uz sudjelovanje zaposlenika Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje
kao dlanova povjerenstva za prodaju nekretnine.

Poietna cijena nekretnine ne moZe biti niZa od njezine procijenjene vrijednosti utvrdene Procjembenim
elaboratom broj 650/'18 iz lipnja 2018., kojije izradilo dru5tvo ovla5teno za obavljanje poslova procjene
nekretnina HPB - nekretnine d.o.o., Zagreb, Amru5eva 8. Tr2i5na vrijednost nekretnine procijenjena je u

iznosu od 4.165.726,92 kuna.

Procijenjena trZi5na vrijednost nekretnine ve6a je od 200.000,00 kuna i zbog toga je za prodaju potrebna
prethodna suglasnost Upravnog vijeca Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, u skladu s odredbom
dlanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje.

Slijedom navedenoga, a s obzirom na to da nekretnina koju Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje
trenutadno koristi za poslovanje lspostave u Makarskoj ne udovoljava potrebama Zavoda kao moderne
javne ustanove te je potrebno uloZiti znatna financijska sredstva, donesena je Odluka kojom se ravnatelju
daje prethodna suglasnost za njezinu prodaju.


