Na temelju €lanka 21. to¢ke 7. i ¢lanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
(Narodne novine, broj 28/14 i24/15) i ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (Narodne novine, broj 76/93, 29/97,
47/99 i 35/08), Upravno vijece Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, na sjednici odrzanoj
9. studenoga 2018., donosi

ODLUKU

o davanju prethodne suglasnosti ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za
prodaju nekretnina — stanova

Daje se prethodna suglasnost ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za prodaju stanova u
vlasnidtvu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje:

1. STAN - ULICA VILE VELEBITA 40, ZAGREB, upisan u knijizi polozenih ugovora Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela u Zagrebu, u podulo$ku: 3565, povrsine
41,01 m?, nalazi se na 4. katu zgrade sagradene na z.¢.br. 2879/13 k.o. Granesina, vlasnistvo
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 278.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: C

2. STAN - ULICA MIRKA DEANOVICA 11, ZAGREB, upisan u knjizi polozenih ugovora Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, Zemlji$noknjiznog odjela u Zagrebu, u podulo$ku: 3497, povrsine
30,98 m?, nalazi se na 3. katu zgrade sagradene na z.¢.br. 2954/5, zk.ul.br. 8825 k.o. Granesina,
vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 244.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: C

3. STAN - OPATIJSKA ULICA 31, OSIJEK, upisan u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Osijeku, ZemljiSnoknjiznog odjela u Osijeku, povrsine 46,14 m2 nalazi se na 4. katu, s
pripadaju¢om ostavom povrsine 3,85 m? u podrumu zgrade sagradene na z.¢.br. 9932/487,
zk.ul.br. 21590 — posebni dio nekretnine: E-40 k.o. Osijek, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 187.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: E

4. STAN - DRINSKA ULICA 10/0, OSIJEK, upisan u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u
Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela u Osijeku, povrSine 25,18 m?, nalazi se na 3. katu zgrade
sagradene na z.€.br. 9831/1, zk.ul.br. 21318 — posebni dio nekretnine: E-84 k.o. Osijek, vlasnistvo
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 167.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: D

5. STAN -DRINSKA ULICA 10/R, OSIJEK, upisan u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Osijeku,
Zemljisnoknjiznog odjela u Osijeku, povrsine 25,92 m2, nalazi se na 3. katu zgrade sagradene na
z.C.br. 9831/1, zk.ul.br. 21318 — posebni dio nekretnine: E-112 k.o. Osijek, vlasni$tvo Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 158.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: D

6. STAN — KRLEZINA ULICA 31, PULA-POLA, upisan u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u
Puli-Pola, Zemlji$noknjiznog odjela u Puli-Pola, povrsine 30,79 m?, nalazi se na 1. katu zgrade
sagradene na z.¢.br. 5118/42, zk.ul.br. 20051 — posebni dio nekretnine: E-83 k.o. Pula, viasnistvo
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 247.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: B/C



7. STAN — KRLEZINA ULICA 31, PULA-POLA, upisan u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u
Puli-Pola, Zemlji$noknjiznog odjela u Puli-Pola, povr§ine 30,79 m?, nalazi se na 9. katu zgrade
sagradene na z.¢.br. 5118/42, zk.ul.br. 20051 — posebni dio nekretnine: E-89 k.o. Pula, vlasnistvo
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 242.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: C

8. STAN - SPLITSKA ULICA 5, PULA-POLA, upisan u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli-
Pola, Zemljisnoknjiznog odjela u Puli-Pola, povrdine 66,20 m?, nalazi se na 1. katu zgrade
sagradene na zgr.Cest.br. 4326 i 4484, zk.ul.br. 16767 — posebni dio nekretnine: E-57 k.o. Pula,
vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 497.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: B

9. STAN - TRG KRALJA ZVONIMIRA 3, VIROVITICA, upisan u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Virovitici, povr§ine 81,65 m?, nalazi se u zgradi
sagradenoj na z.€.br. 92/7, zk.ul.br. 1046 — posebni dio nekretnine: E-7 k.o. Virovitica-centar,
vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 329.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: F/E

10. STAN - PEJACEVICEVA ULICA 6, VIROVITICA, upisan u zemljidnim knjigama Opcinskog suda
u Virovitici, Zemlji$noknjiznog odjela u Virovitici, povr§ine 27,15 m?, nalazi se u zgradi sagradenoj
na z.¢.br. 1705, zk.ul.br. 736 — posebni dio nekretnine: E-5 k.o. Virovitica-centar, vlasnistvo
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 90.100,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: D

11. STAN — ULICA IVANE BRLIC MAZURANIC 11, OTOCAC, neetazirani dio zgrade upisane u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Gospicu, ZemljiSnoknjiznog odjela u Oto€cu, povrsine
31,99 m?, sagradene na z.¢.br. 3555/2, zk.ul.br. 1623 k.o. Otoc¢ac, viasni$tvo Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 166.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: G/D

Procijenjena trziSna vrijednost stanova odredena je na temelju elaborata procjene vrijednosti nekretnina
koje je u srpnju 2018. izradilo drustvo ovlasteno za obavijanje poslova vjestacenja iz podrucja procjene
nekretnina - ZAGREB NEKRETNINE d.o.o0., Nova Ves 17, Zagreb.

Ova Odluka stupa na snagu s danom donos$enja.

KLASA: 041-01/18-02/8
URBROJ: 341-99-01/01-18-8
Zagreb, 9. studenoga 2018.
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Obrazlozenje

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (u daljnjem tekstu: Zavod) vlasnik je 693 stana na podrucju
Republike Hrvatske. Odredeni broj stanova u najmu je radnika, umirovljenika ili tre¢ih osoba, odredeni broj
u posjedu zasticenih najmoprimaca te nezakonitih korisnika, a velik broj je i praznih stanova, broj kojih se
povecava.

Obveza je Zavoda kao vlasnika placanje pricuve za sve stanove u vlasnistvu. Osim toga, za stanove koji
su prazni Zavod je duzan uz pri€uvu placati sve rezijske troSkove, ali i brinuti se o njihovom redovitom
odrzavanju radi zastite tre¢ih osoba od moguce bilo kakve Stete koja bi nastala zbog neodrzavanja tih
stanova. Prazni stanovi su zbog visegodi$njeg neodrzavanja u vrlo losem stanju te bi Zavod morao uloZiti
znatna financijska sredstva da bi te stanove doveo u stanje prikladno za stanovanje. Predmet poslovanja
Zavoda nije briga o stanovima, kao ni njihovo iznajmljivanje, niti je u interesu Zavoda da ulaze financijska
sredstva za popravke i odrzavanje tih stanova te je zbog toga potrebno pristupiti njihovoj prodaiji.

Odredbom ¢lanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje propisano je da bez
prethodne suglasnosti Upravnog vije¢a ravnatelj ne moze poduzimati pravne poslove o stjecanju,
opterecenju ili otudenju nekretnine Cija je vrijednost veca od 200.000,00 kuna, stoga je donesena
predmetna Odluka kojom se daje prethodna suglasnost ravnatelju za prodaju stanova navedenih u tocki
. izreke ove Odluke.

lako je ravnatelju potrebna prethodna suglasnost Upravnog vije¢a samo za stanove Cija je vrijednost veca
od 200.000,00 kuna, predmet ove Odluke su i stanovi &ija procijenjena vrijednost nije ve¢a od 200.000,00
kuna. Prodaja tih stanova izvrsit ¢e se putem javnog natjeCaja, kojim ¢e se javnim pozivom za javno
prikupljanje ponuda zatraziti dostava ponuda zainteresiranih osoba te ¢e stanovi biti prodani ponuditelju
koji zadovoljava sve uvjete natjecaja i koji ponudi najviSu cijenu. Dakle, moguée je da Zavod u postupku
prodaje postigne visu cijenu od trzisne za svaki pojedini stan i da ta vrijednost bude ve¢a od Statutom
propisanih 200.000,00 kuna. Zbog toga su predmet Odluke svi stanovi za koje se namjerava pokrenuti
postupak prodaje u sljede¢em razdoblju, neovisno o njihovoj procijenjenoj tr2idnoj vrijednosti.

Pocetna cijena stana ne moze biti niza od njegove procijenjene trziSne vrijednosti utvrdene na temelju
elaborata procjene vrijednosti nekretnina koje je u srpnju 2018. izradilo drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova vjestacenja iz podrucja procjene nekretnina - ZAGREB NEKRETNINE d.o.0., Nova Ves 17,
Zagreb.



