Na temelju ¢lanka 21. tocke 7. i €lanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje (Narodne novine, broj 28/14 i 24/15), Upravno vijec¢e Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje, na sjednici odrzanoj 5. lipnja 2019., donosi

ODLUKU

o davanju prethodne suglasnosti ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje

za prodaju nekretnina — stanova

Daje se prethodna suglasnost ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za prodaju
stanova u vlasnistvu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje:

1.

STAN — ULICA ZRINSKOG 4/F, DARUVAR, upisan u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
suda u Bjelovaru, Zemlji$noknjiznog odjela u Daruvaru, povrsine 39,17 m?, nalazi se u
prizemlju zgrade izgradene na z.€.br. 1663, zk.ul.br. 3849 — posebni dio nekretnine: E-2
k.o. Daruvar, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 187.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: F/E

STAN — M. A. RELJKOVICA 1 (KOLODVORSKA BB), GRUBISNO POLJE, upisan u
zemljidnim knjigama Opcéinskog suda u Bjelovaru, ZemljiSnoknjiznog odjela u Daruvaru,
povr§ine 40,67 m?, nalazi se u prizemlju neetazirane zgrade izgradene na z.¢.br. 1993,
zk.ul.br. 2191 k.o. Grubisno Polje, izvanknjizno vlasnistvo Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 128.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E

STAN - TRG MATE LOVRAKA 5, VELIKI GRDEVAC, upisan u zemljiSnim knjigama
Opc¢inskog suda u Bjelovaru, Zemlji$noknjiznog odjela u Daruvaru, povrsine 43,46 m?,
nalazi se u prizemlju zgrade izgradene na z.¢.br. 326/3, zk.ul.br. 1839 — posebni dio
nekretnine: E-2 k.o. Veliki Grdevac, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 140.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D/C

STAN — ULICA IVANE BRLIC MAZURANIC 14, OTOCAC, neetazirani dio zgrade
upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Gospi¢u, ZemljiSnoknjiznog odjela u
Otoccu, povrsine 31,99 m?, izgradene na z.¢.br. 3555/2, zk.ul.br. 1623 k.o. Otocac,
vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 87.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: F

STAN — ULICA IVANE BRLIC MAZURANIC 6, OTOCAC, neetazirani dio zgrade upisane
u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Gospi¢u, ZemljiSnoknjiznog odjela u Otoccu,
povrsine 31,99 m?, izgradene na z.¢.br. 3555/2, zk.ul.br. 1623 k.o. Otocac, vlasnistvo
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 95.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: F

STAN — ULICA KRALJA ZVONIMIRA 17, OTOCAC, upisan u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Gospicu, Zemljisnoknjiznog odjela u Oto¢cu, povrsine 29,37 m?, nalazi
se na lil. katu zgrade izgradene na z.&.br. 2808/1, zk.ul.br. 2760 — posebni dio nekretnine:
E-39 k.o. Oto€ac, viasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 112.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E
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STAN — ULICA LUSCIC 43, KARLOVAC, upisan u zemljinim knjigama Opéinskog suda
u Karlovcu, Zemljisnoknjiznog odjela u Karlovcu, povrsine 32,02 m?, nalazi se na 4. katu
zgrade izgradene na z.8.br.1778/3, zk.ul.br. 343 k.o. Karlovac Il, izvanknjizno vlasnistvo
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 203.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D/D

STAN - ULICA RIBNJAK 3/B, TOPUSKO, upisan u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda
u Sisku, ZemljiSnoknjiznog odjela u Gvozdu, povrSine 35,00 m?, nalazi se na 1. katu
neetazirane zgrade izgradene na z.¢.br. 92/1, zk.ul.br. 820 k.o. Topusko, izvanknjizno
vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 73.200,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: C

STAN - ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 4, NOVA GRADISKA, upisan u zemlji$nim
knjigama Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjiznog odjela u Novoj
Gradiski, povrsine 26,85 m?, nalazi se na lll. katu zgrade sagradene na z.¢.br. 2905/26,
zk.ul.br. 4868 — posebni dio nekretnine: E-17 k.o. Nova Gradiska, vlasni§tvo Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 107.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D

STAN — ULICA VREBINO BRDO 17, NOVA GRADISKA, upisan u zemljisnim knjigama
Opcéinskog suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjiznog odjela u Novoj Gradiski,
povrsine 31,00 m?, nalazi se u prizemlju neetaZirane zgrade sagradene na z.¢.br. 761/1,
zk.ul.br. 4329 k.o. Nova Gradiska, izvanknjizno vlasnistvo Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 78.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E

STAN — ULICA VREBINO BRDO 17, NOVA GRADISKA, upisan u zemlji§nim knjigama
Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjiznog odjela u Novoj Gradiski,
povrsine 31,85 m?, nalazi se u prizemlju neetaZirane zgrade sagradene na z.&.br. 761/1,
zk.ul.br. 4329 k.o. Nova GradiSka, izvanknjizno vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 80.600,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E

STAN — ULICA A. STEPINCA 17, OKUCANI, upisan u zemljiSnim knjigama Opéinskog
suda u Slavonskom Brodu, Zemljisnoknjiznog odjela u Novoj Gradiski, povrsine 77,00 m?,
nalazi se u kuéi prizemnici sagradenoj na z.¢.br. 391/2, zk.ul.br. 913 k.o. Okucani,
vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 55.600,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: G

STAN — ULICA MOSLAVACKA 4/2, SLAVONSKI BROD, upisan u zemljignim knjigama
Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, Zemlji$noknjiznog odjela u Slavonskom Brodu,
povrsine 34,53 m?, nalazi se u prizemlju neetazirane zgrade sagradene na z.&.br. 2042/6,
zk.ul.br. 4052 k.o. Brodski Varos, izvanknjizno vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 117.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D
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STAN — ULICA MOSLAVACKA 4/3, SLAVONSKI BROD, upisan u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjiznog odjela u Slavonskom Brodu,
povrsine 52,92 m?, nalazi se na prvom katu - potkrovlje neetazirane zgrade sagradene na
z.C.br. 2042/6, zk.ul.br. 4052 k.o. Brodski Varo$, izvanknjizno vlasniStvo Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 164.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D

STAN — TRG IVANA MAZURANICA 2, ORAHOVICA, upisan u knjizi poloZenih ugovora
Op¢inskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Orahovici, u podulosku br. 265,
povrsine 43,24 m?, nalazi se u prizemlju zgrade izgradene na z.¢.br. 698/2, zk.ul.br. 1271
k.o. Orahovica, vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 166.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D

STAN - TRG IVANA MAZURANICA 2, ORAHOVICA, upisan u knjizi poloZenih ugovora
Opéinskog suda u Virovitici, Zemlji$noknjiznog odjela u Orahovici, u podulosku br. 263,
povrsine 39,00 m2, nalazi se u prizemlju zgrade izgradene na z.¢.br. 698/2, zk.ul.br. 1271
k.o. Orahovica, vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 132.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D

STAN — TRG IVANA MAZURANICA 4, ORAHOVICA, upisan u knjizi poloZenih ugovora
Opéinskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Orahovici, u poduloSku br. 286,
povrsine 29,35 m?, nalazi se na |. katu zgrade izgradene na z.¢.br. 698/2, zk.ul.br. 1271
k.o. Orahovica, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 122.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D/D

STAN - ULICA ANTE STARCEVICA 1, SLATINA, upisan u knjizi polozenih ugovora
Op¢inskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Slatini, u poduloSku br. 585,
povrsine 29,40 m?, nalazi se u prizemlju zgrade izgradene na z.¢.br. 3760, zk.ul.br. 4323
k.o. Podravska Slatina, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 101.500,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E/D

STAN - ULICA KOLODVORSKA 18, SLATINA, upisan u knjizi poloZzenih ugovora
Op¢inskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Slatini, u podulosku br. 799,
povrsine 35,00 m?, nalazi se na |. katu zgrade izgradene na z.¢.br. 3716, zk.ul.br. 4801
k.o. Podravska Slatina, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 123.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: C

STAN - ULICA KOLODVORSKA 20, SLATINA, upisan u knjizi poloZzenih ugovora
Op¢inskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Slatini, u poduloSku br. 802,
povrsine 28,29 m?, nalazi se na |. katu zgrade izgradene na z.&.br. 3716, zk.ul.br. 4801
k.o. Podravska Slatina, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 93.800,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E

STAN - ULICA KOLODVORSKA 20, SLATINA, upisan u knjizi polozenih ugovora
Opcinskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Slatini, u podulosku br. 803,
povrsine 33,00 m?, nalazi se na prvom katu zgrade izgradene na z.¢.br. 3716, zk.ul.br.
4801 k.o. Podravska Slatina, vlasniStvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u
cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 119.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E
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STAN — ULICA SETALISTE J. BURGERA 3, SLATINA, upisan u zemlji$nim knjigama
Opéinskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Slatini, povrsine 58,00 m?, nalazi
se na |. katu zgrade izgradene na z.€.br. 3640/11, zk.ul.br. 5899 — posebni dio nekretnine:
E-2 k.o. Podravska Slatina, vlasni§tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u
cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 202.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D

STAN - PEJACEVICEVA ULICA 5, VIROVITICA, upisan u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Virovitici, povrsine 20,52 m?,
nalazi se u prizemlju zgrade izgradene na z.€.br. 1751, zk.ul.br. 109 — posebni dio
nekretnine: E-57 k.o. Virovitica-centar, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 99.300,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D

STAN - TRG BANA JELACICA 9, VIROVITICA, upisan u zemlji§nim knjigama
Op¢inskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Virovitici, povrsine 38,00 m?,
nalazi se u prizemlju zgrade izgradene na z.€.br. 500, zk.ul.br. 1058 — posebni dio
nekretnine: E-9 k.o. Virovitica-centar, vlasniStvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 175.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D/C

STAN — TRG BANA JELACICA 9, VIROVITICA, upisan u zemlji$nim knjigama
Opéinskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Virovitici, povr§ine 70,84 m?,
nalazi se na 3. katu zgrade izgradene na z.€.br. 500, zk.ul.br. 1058 — posebni dio
nekretnine: E-44 k.o. Virovitica-centar, vlasniStvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 277.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: C

STAN — TRG BANA JELACICA 9, VIROVITICA, upisan u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Virovitici, ZemljiSnoknjiznog odjela u Virovitici, povrsine 42,99 m?
nalazi se na 6. katu zgrade izgradene na z.€.br. 500, zk.ul.br. 1058 — posebni dio
nekretnine: E-43 k.o. Virovitica-centar, vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 189.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: E

STAN — BLOK VLADIMIRA NAZORA 1, VINKOVCI, upisan u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Vinkovcima, ZemljiSnoknjiznog odjela u Vinkovcima, povr§ine 30,20
m?, nalazi se na 1. katu zgrade izgradene na z.&.br. 1825/17, zk.ul.br. 9542 — posebni dio
nekretnine: E-5 k.o. Vinkovci, vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u
cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 117.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: C/C

STAN — TRG REPUBLIKE 3, ZUPANJA, upisan u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda
u Vinkovcima, Zemljignoknjiznog odjela u Zupanji, povrsine 30,72 m? nalazi se na 1. katu
zgrade izgradene na z.€.br. 3900, zk.ul.br. 5679 — posebni dio nekretnine: E-26 k.o.
Zupanja, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 114.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D
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STAN - TRG REPUBLIKE 8, ZUPANJA, upisan u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda
u Vinkovcima, Zemlji$noknjiznog odjela u Zupaniji, povrdine 39,88 m?, nalazi se na 4. katu
zgrade izgradene na z.¢.br. 3895, zk.ul.br. 5697 — posebni dio nekretnine: E-12 k.o.
Zupanja, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 150.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: D

STAN — TRG REPUBLIKE 8, ZUPANJA, upisan u zemljisnim knjigama Opéinskog suda
u Vinkovcima, Zemljinoknjiznog odjela u Zupaniji, povrsine 39,88 m?, nalazi se na 3. katu
zgrade izgradene na z.€.br. 3895, zk.ul.br. 5697 — posebni dio nekretnine: E-9 k.o.
Zupanja, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 154.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: C

Procijenjena trziSna vrijednost stanova odredena je na temelju procjembenih elaborata koje je u
ozujku 2017. izradio Zrinoslav Ceranac, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjene nekretnina, osim za stan pod rednim brojem 18., za koji je trziSna vrijednost utvrdena
na temelju procjembenog elaborata koji je u oZujku 2019. izradilo drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova procjene nekretnina - ZAGREB NEKRETNINE d.o.o0.

Ova Odluka stupa na snagu s danom dono$enja.

KLASA: 041-01/19-02/7
URBROJ: 341-99-01/01-19-6
Zagreb, 5. lipnja 2019.
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Obrazlozenje

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (u daljnjem tekstu: Zavod) vlasnik je velikog broja
stanova na podrucju Republike Hrvatske. Odredeni broj stanova u najmu je radnika, umirovljenika
ili tre¢ih osoba, odredeni broj u posjedu zasti¢enih najmoprimaca te nezakonitih korisnika, a velik
je broj i praznih stanova koji se poveéava.

Obveza je Zavoda, kao vlasnika, pla¢anje priCuve za sve stanove u vlasnistvu. Osim toga, za
stanove koji su prazni Zavod je duzan uz pri¢uvu placati sve rezijske troSkove, ali i brinuti se o
njihovom redovitom odrzavanju radi zastite trecih osoba od moguce bilo kakve Stete koja bi
nastala zbog neodrzavanja tih stanova. Prazni stanovi su zbog visSegodi$njeg neodrzavanja u vrlo
loSem stanju te bi Zavod morao uloziti znatna financijska sredstva da bi te stanove doveo u stanje
prikladno za stanovanje. Interes Zavoda nije ulaganje financijskih sredstava u popravke i
odrzavanje tih stanova te je zbog toga potrebno pokrenuti postupak njihove prodaje.

Odredbom ¢&lanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje propisano je
da bez prethodne suglasnosti Upravnog vije¢a ravnatelj ne moze poduzimati pravne poslove o
stjecanju, opterecenju ili otudenju nekretnine &ija je vrijednost veca od 200.000,00 kuna, stoga se
predlaze donosSenje predmetne odluke kojom se daje prethodna suglasnost ravnatelju za prodaju
stanova navedenih u to€ki |. ove odluke.

lako je ravnatelju potrebna prethodna suglasnost Upravnog vijeca samo za stanove ¢&ija je
vrijednost ve¢a od 200.000,00 kuna, predmet ove odluke su i stanovi €ija procijenjena vrijednost
nije vec¢a od 200.000,00 kuna. Prodaja tih stanova obavit ¢e se putem javnog natje€aja, kojim ¢e
se javnim pozivom za javno prikupljanje ponuda zatraziti dostava ponuda zainteresiranih osoba
te ¢e stanovi biti prodani ponuditelju koji zadovoljava sve uvjete natje€aja i koji ponudi najvisu
cijenu. Dakle, moguce je da Zavod u postupku prodaje postigne viSu cijenu od trZiSne za svaki
pojedini stan i da ta vrijednost bude veé¢a od 200.000,00 kuna. Zbog toga su predmet odluke svi
stanovi za koje se namjerava pokrenuti postupak prodaje u sljede¢em razdoblju, neovisno o
njihovoj procijenjenoj trziSnoj vrijednosti.

Poéetna cijena stana ne moze biti niza od njegove procijenjene trziSne vrijednosti utvrdene na
temelju elaborata procjene vrijednosti nekretnina koje je u ozujku 2017. izradio Zrinoslav
Ceranac, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina, odnosno za
stan pod brojem 18. po&etna cijena ne moze biti niza od trziSne vrijednosti utvrdene na temelju
procjembenog elaborata koji je izradilo drustvo ZAGREB NEKRETNINE d.o.o.



