Na temelju €lanka 21. tocke 7. i &lanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje (Narodne novine, broj 28/14 i 24/15), Upravno vijeée Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje, na sjednici odrzanoj 5. lipnja 2019., donosi

ODLUKU

o davanju prethodne suglasnosti ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje

za prodaju nekretnina — apartmana

(1) Daje se prethodna suglasnost ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za
prodaju apartmana u vlasnistvu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje:

1.

APARTMAN — SMRIKA br. 31, DUGA UVALA, upisan u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
suda u Puli-Pola, Zemljisnoknjiznom odjelu u Puli-Pola, povrsine 33,85 m?, nalazi se na
stubistu |., Cetvrtoj etazi zgrade sagradene na z.¢.br. 2379/6, zk.ul.br. 4434 — posebni dio
nekretnine: E-33 k.o. Krnica, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u
cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 312.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: B

APARTMAN - SMRIKA br. 32, DUGA UVALA, upisan u zemlji$nim knjigama Op¢inskog
suda u Puli-Pola, Zemljisnoknjiznom odjelu u Puli-Pola, povrsine 41,55 m?, nalazi se na
stubistu |., Cetvrtoj etazi zgrade sagradene na z.€.br. 2379/6, zk.ul.br. 4434 — posebni dio
nekretnine: E-34 k.o. Krnica, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u
cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 349.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: B

APARTMAN - ULICA 43. ISTARSKE DIVIZIJE 5, LOVRAN, upisan u zemljisnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjiznog odjela u Opaitiji, povrine 32,50 m?,
nalazi se u potkrovlju zgrade sagradene na z.€.br. 230/21, zk.ul.br. 2887 — posebni dio
nekretnine: E-93 k.o. PoLovran, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u
cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 367.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: C

APARTMAN - PARK BUSOLA 2, CERVAR PORAT, upisan u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Puli-Pola, Zemlji$noknjiznog odjela u Porecu, povrsine 29,74 m?, nalazi
se na 2. katu zgrade sagradene na z.¢.br. 784, zk.ul.br. 417 — posebni dio nekretnine: E-
8 k.o. Pore¢ — etazna knjiga, vlasniStvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u
cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 357.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: B

APARTMAN — NASELJE GAJAC A7, br. 39, NOVALJA, upisan u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Zadru, Zemlji$noknjiznog odjela u Pagu, povrsine 20,63 m?, nalazi se
u prizemlju zgrade sagradene na z.€.br. 11377, zk.ul.br. 560 — posebni dio nekretnine: E-
24 k.0. Novalja nova s pripadaju¢im vrtom povrs§ine 39,50 m?, vlasnistvo Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 280.000,00 kuna

ENERGETSKI RAZRED: B



6. APARTMAN — NASELJE GAJAC A7, br. 41, NOVALJA, upisan u zemijisnim knjigama
Opcinskog suda u Zadru, Zemlji$noknjiznog odjela u Pagu, povrsine 22,75 m2, nalazi se
u prizemlju zgrade sagradene na z.¢.br. 11377, zk.ul.br. 560 — posebni dio nekretnine: E-
23 k.o. Novalja nova s pripadajucim vrtom povr§ine 41 m?, vlasni$tvo Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 306.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: C

7. APARTMAN - NASELJE GAJAC A7, br. 68, NOVALJA, upisan u zemlji$nim knjigama
Opcinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjiznog odjela u Pagu, povrsine 20,20 m?, nalazi se
na 1. katu zgrade sagradene na z.§.br. 11377, zk.ul.br. 560 — posebni dio nekretnine: E-
25 k.o. Novalja nova, vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 230.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: B

8. APARTMAN — NASELJE GAJAC A11, br. 51, NOVALJA, upisan u zemlji§nim knjigama
Opcinskog suda u Zadru, Zemljisnoknjiznog odjela u Pagu, povrsine 21,96 m2, nalazi se
na prvom katu zgrade sagradene na z.&.br. 11419/1, zk.ul.br. 496 — posebni dio
nekretnine: E-11 k.o. Novalja nova, vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 250.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: B

9. APARTMAN - NASELJE GAJAC A11, br. 52, NOVALJA, upisan u zemlji§nim knjigama
Opcinskog suda u Zadru, Zemlji$noknjiznog odjela u Pagu, povrsine 21,96 m?, nalazi se
na prvom katu zgrade sagradene na z.&.br. 11419/1 zk.ul.br. 496 — posebni dio nekretnine:
E-12 k.0. Novalja nova, vlasnistvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 250.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: A

10. APARTMAN — NASELJE GAJAC B3, br. 20, NOVALJA, upisan u zemlji§nim knjigama
Opcinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjiznog odjela u Pagu, povrsine 32,17 m?, nalazi se
u prizemlju zgrade sagradene na z.¢.br. 2906/1, zk.ul.br. 2018 k.o. Kolan, izvanknjizno
vlasni$tvo Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u cijelosti
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 416.000,00 kuna
ENERGETSKI RAZRED: G.

(2) Procijenjena trziSna vrijednost apartmana u stavku 1. ove to¢ke odredena je na temelju
Procjembenih elaborata koje je u travnju 2019. izradilo drustvo HPB-NEKRETNINE d.o.0.,
Amruseva 8, Zagreb, koje je ovlasteno za obavljanje posiova sudskog vijestadenja iz podruéja
procjene nekretnina, osim za apartman u Lovranu, za koji je trzina vrijednost utvrdena na temelju
Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina koji je u ozujku 2019. izradilo drustvo ovlasteno za
obavljanje poslova vjestacenja iz podrugja procjene nekretnina - ZAGREB NEKRETNINE d.0.0.,
Nova Ves 17, Zagreb.

(1) Apartmani ¢e se prodavati putem javnog natje¢aja, javnim pozivom za javno prikupljanje
ponuda, te se ovime, uz uvjet da apartmani ne budu prodani po cijenama odredenima u to&ki I.
ove Odluke nakon provedena dva javna natjeéaja za njihovu prodaju, daje prethodna sugiasnost
ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za prodaju istih apartmana po prvoj
sliedecoj najvisoj procjeni:

1. APARTMAN — SMRIKA br. 31, DUGA UVALA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 268.000,00 kuna



10.

APARTMAN - SMRIKA br. 32, DUGA UVALA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 322.000,00 kuna

APARTMAN — ULICA 43. ISTARSKE DIVIZIJE 5, LOVRAN
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 238.000,00 kuna

APARTMAN - PARK BUSOLA 2, CERVAR PORAT
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 310.000,00 kuna

APARTMAN — NASELJE GAJAC A7, br. 39, NOVALJA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 191.000,00 kuna

APARTMAN — NASELJE GAJAC A7, br. 41, NOVALJA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 207.000,00 kuna

APARTMAN — NASELJE GAJAC A7, br. 68, NOVALJA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 174.000,00 kuna

APARTMAN — NASELJE GAJAC A11, br. 51, NOVALJA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 208.000,00 kuna

APARTMAN — NASELJE GAJAC A11, br. 52, NOVALJA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 208.000,00 kuna

APARTMAN - NASELJE GAJAC B3, br. 20, NOVALJA
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 302.000,00 kuna.

(2) Procijenjena trzisna vrijednost apartmana u stavku 1. ove tocke odredena je za apartman pod
rednim brojem 3. na temelju Procjembenog elaborata koji je u travnju 2019. izradilo drustvo HPB-
NEKRETNINE d.o.o., AmruSeva 8, Zagreb, koje je ovlasteno za obavljanje poslova sudskog
vjeStaCenja iz podrucja procjene nekretnina, za apartmane pod rednim brojevima 2. i 5. trziSna
vrijednost utvrdena na temelju Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina koji je u ozujku 2019.
izradilo drustvo ovlasteno za obavljanje poslova vjestaéenja iz podrucja procjene nekretnina -
ZAGREB NEKRETNINE d.o.0., Nova Ves 17, Zagreb, dok je za apartmane pod rednim brojevima
1.,4.,6.,7,8., 9. i10. trZziSna vrijednost utvrdena na temelju procjembenih elaborata koji je u
travnju 2018. izradio Zrinoslav Ceranac, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

procjene nekretnina.

Ova Odluka stupa na snagu s danom donosenja.

KLASA: 041-01/19-02/7
URBROJ: 341-99-01/01-19-7
Zagreb, 5. lipnja 2019.
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Obrazlozenje

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (u daljnjem tekstu: Zavod) vlasnik je dvanaest
apartmana na podrucju sjevernog i srediSnjeg Jadrana. Najveéi broj apartmana, njih Sest, nalazi
se na podrucju grada Novalje na otoku Pagu, dva apartmana nalaze se u Dugoj uvali pokraj Pule,
dva u Selcu te po jedan u Cervar Poratu i Lovranu.

Obveza Zavoda kao vlasnika apartmana je plaéanje svih rezijskih troskova i pri€uve, kao i briga
za redovito odrzavanje tih apartmana radi zastite tre€ih osoba od moguce bilo kakve Stete koja bi
nastala zbog njihova neadekvatnog odrzavanja. Iznajmljivanje apartmana prije svega je sezonska
djelatnost koja se mozZe obavljati najvise tri do Cetiri mjeseca tijekom godine. Zavod nije registriran
za obavljanje ugostiteljske djelatnosti radi ¢ega nije mogao davati u najam apartmane trec¢im
osobama radi usluge smjestaja, ve¢ je objavljivao javne natje€aje za davanje apartmana u zakup,
a zakupnik bi potom te apartmane iznajmljivao radnicima Zavoda i drugim zainteresiranim
oscbama. Za vrijeme trajanja zakupa Zavod bi prenio obvezu plaéanja rezijskih troSkova na
zakupnika, no veci dio godine te obveze je duzan izvr§avati Zavod iz vlastitih sredstava.

Interes Zavoda nije ulaganje financijskih sredstava za popravke i odrzavanje apartmana te je
zbog toga donesena poslovna odluka o prodaji dijela apartmana u viasnistvu Zavoda, u skladu s
odredbama Pravilnika o prodaji nekretnina u viasnistvu Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje, KLASA: 041-01/18-02/3, URBROJ: 341-99-01/01-18-8 od 20. lipnja 2018.

Predmet ovog Prijedloga odluke su apartmani u Dugoj uvali, Novalji, Lovranu i Cervar Portu.
Apartmani u Selcu izostavljeni su jer se pred nadleznim sudom vodi parni¢ni postupak radi
utvrdenja prava vlasnistva za korist Zavoda protiv upisanih zemljiSnoknjiznih vlasnika te ¢e se tek
po dovrSetku sudskog postupka i utvrdenja prava vlasniStva za korist Zavoda mo¢i odluéiti o
njihovoj prodaji.

Odredbom ¢lanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje propisano je
da ravnatelj ne moze bez prethodne suglasnosti Upravnog vije¢a poduzimati pravne poslove o
stjecanju, optereéenju ili otudenju nekretnine €ija je vrijednost veca od 200.000,00 kuna, stoga se
predlaze donosenje predmetne odluke kojom se daje prethodna suglasnost ravnatelju za prodaju
apartmana navedenih u tocki I. ove odluke.

Pocetna cijena apartmana ne moze biti niza od njegove procijenjene trzi§ne vrijednosti utvrdene
od strane ovlastene osobe. U prethodne dvije godine Zavod je narucio Cetiri razliCite procjene
vrijednosti za svaki od apartmana te je u tocku |. ove odluke uvrstena najvisa procijenjena
vrijednost za svaki pojedini apartman.

Medutim, s obzirom na znatna odstupanja u trzi§noj vrijednosti pojedinih apartmana u razli€itim
procjembenim elaboratima, toékom II. Ove odluke daje se prethodna suglasnost ravnatelju da,
pod uvjetom neuspjeSne prodaje apartmana u prva dva objavljena natjeaja, se prodaja
apartmana moze provesti po prvoj sliedeéoj trziSnoj vrijednosti, utvrdenoj procjembenim
elaboratom. Ovo se osobito predlaze stoga $to je ispitivanjem trzista utvrdeno da se uredeni
apartmani u novo izgradenim zgradama, na sliénim lokacijama prodaju po sliénoj ili ¢ak nizoj cijeni
od procijenjene trzine vrijednosti oznacene u tocki |. odluke. Ovakvim postupanjem bi se ujedno
izbjegli dodatni troSkovi ponovnog procjenjivanja apartmana, za koje su u prethodne dvije godine
¢ak C&etiri puta izradivani procjembeni elaborati.

Slijedom navedenoga, donesena je predmetna odluka.



