Na temelju ¢lanka 21. toCke 7. i Clanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
(Narodne novine, broj 28/14, 24/15 1 73/19), Upravno vijeCe Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
na sjednici odrzanoj 19. rujna 2019, donosi

ODLUKU

o davanju prethodne suglasnosti v.d. ravnatelja Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za
zamjenu nekretnine u Novskoj

I
(1) Daje se prethodna suglasnost v.d. ravnatelja Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za zamjenu
nekretnine - poslovnoga prostora u Novskoj, na adresi Ulica kralja Tomislava 2 i sklapanje ugovora o
zamjeni nekretnine s Gradom Novska, Trg dr. Franje Tudmana 2, Novska, OIB: 09112913581.

(2) Predmet ugovora o zamjeni bit ce:

- nekretnina - poslovni prostor u stambeno-poslovnoj zgradi, Ulica kralja Tomislava 2, Novska,
izgradena na zemljiSnoknjiznoj Cestici broj 443/2, upisana u zemljidnoknjizni ulozak broj 5267
katastarska opcina Novska, u naravi poslovni prostor na katu kbr. 2 sa sjeverne strane, a sastoji se
od Cekaonice povrsine 13,92 m?, kancelarije povrsine 19,65 m? hodnika povrsine 5,29 m? prostorije
1 povrsSine 7,55 m?, prostorije 2 povrsine 2,78 m? i sanitarnog Cvora povrsine 3,06 m?, ukupne povrsine
52,25 m?, u vlasnistvu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje

- nekretnina - poslovni prostor u stambenc-poslovnoj zgradi, Ulica kralja Tomislava 2, Novska,
izgradena na zemljiSnoknjiznoj Cestici broj 443/2, upisana u zemljiSnoknjizni ulozak broj 5267
katastarska opcina Novska, u naravi poslovni prostor u prizemlju kbr. 2 sa sjeverne strane, a sastoji
se od prostorije 1 povrsine 19,76 m?, prostorije 2 povrdine 7,66 m? i prostorije 3 povrsine 8,67 m?,
ukupne povrsine 36,09 m?, u vlasniStvu Grada Novske.

(3) Predmetnom zamjenom Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje steci ¢e vlasniStvo na nekretnini
Grada Novske, opisanoj u stavku 2. ove podtocke Odluke, a Grad Novska steli e vlasnistvo na
nekretnini Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, opisanoj u stavku 1. ove podtocke Odluke.

Il

(1) Procijenjena vrijednost nekretnina koje su predmet zamjene utvrdena je na temelju procjembenih
elaborata trzisne vrijednosti nekretnina koje je izradio stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina g. Edo Tomic¢, struc.spec.ing.aedif. iz Novske. U skladu s Procjembenim elaboratom trzisne
vrijednosti nekretnina broj: 09-B/2019 od 30. travnja 2019, trzisna vrijednost poslovnoga prostora u
vlasnidtvu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iznosi 211.000,00 kuna (slovima: dvjesto
jedanaest tisuca kuna i nula lipa), a prema Procjembenom elaboratu trziSne vrijednosti nekretnina
broj: 09-A/2019 od 19. travnja 2019, trziSna vrijednost postovnoga prostora u vlasnistvu Grada Novske
iznosi 146.000,00 kuna (slovima: sto Cetrdeset Sest tisuca kuna i nula lipa).

(2) Razliku vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene u iznosu od 65.000,00 kuna (slovima:
Sezdeset pet tisuCa kuna) Grad Novska isplatit e Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje.

(3) TroSkove vezane uz sklapanje i provedbu ugovora o zamjeni nekretnina snosit ¢e Hrvatski zavod za
mirovinsko osiguranje i Grad Novska, na nacin da svaka ugovorna strana snosi troskove vezane uz
nekretninu u svom viasnistvu u trenutku sklapanja ugovora.

I,
Ova Odluka stupa na snagu s danom donosenja.
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Zagreb, 19. rujna 2019.




ObrazlozZenje

Podrucni ured Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje (u daljnjem tekstu: Zavod) u Sisku, Ispostava
Novska obavlja poslovanje u zgradi na adresi Ulica kralja Tomislava 2, Novska, u poslovnom prostoru
ukupne povrsine 52,25 m? koji je u naravi poslovni prostor na katu kbr. 2 sa sjeverne strane i sastoji
se od Cekaonice povrsine 13,92 m?, kancelarije povrdine 19,65 m? hodnika povrSine 529 m? prostorije
1 povrsine 7,55 m?, prostorije 2 povrSine 2,78 m? i sanitarnog ¢vora povrsine 3,06 m2 Predmetni poslovni
prostor nije prikladan za potrebe poslovanja Ispostave u Novskoj jer se nalazi na katu poslovne zgrade
te nema osiguran pristup osobama s invaliditetom i osobama smanjene pokretljivost. Takoder, prostor
je povrsinom prevelik s obzirom na to da je u Ispostavi zaposlen samo jedan radnik.

U prizemlju iste zgrade sa sjeverne strane nalazi se poslovni prostor povrsine 36,09 m? u vlasnistvu
Grada Novske koji se sastoji od prostorije 1 povrSine 19,76 m?, prostorije 2 povrsine 7,66 m? i prostorije
3 povrsine 8,67 m?, ukupne povrsine 36,09 m? koji bi zbog prethodno navedenih razloga vide odgovarao
potrebama obavljanja djelatnosti Ispostave Zavoda u Novskoj.

Predstavnici Zavoda obisli su poslovni prostor Grada Novske te je s ovlastenim zastupnicima Grada
Novske postignut dogovor vezano uz zamjenu nekretnina. Pravnim poslom zamjene Zavod Ce steCi
pravo vlasnistva na nekretnini Grada Novske u prizemlju zgrade, povrsine 36,09 m? a Grad Novska stecCi
e pravo vlasnistva na nekretnini Zavoda na prvom katu, povrSine 52,25 m

Radi procjene vrijednosti poslovnih prostora koji su predmet zamjene, Zavod i Grad Novska narucili su
izradu procjembenih elaborata trziSne vrijednosti nekretnina, koje je izradio stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina g. Edo Tomic, stru¢.spec.ing.aedif.

U skladu s Procjembenim elaboratom trzisne vrijednosti nekretnina broj: 09-B/2019 od 30. travnja 2019.
trziSna vrijednost poslovnoga prostora u vlasnistvu Zavoda iznosi 211.000,00 kuna (slovima: dvjesto
jedanaest tisu¢a kuna i nula lipa).

U skladu s Procjembenim elaboratom trzisne vrijednosti nekretnina broj: 09-A/2019 od 19. travnja 2019.
trzisna vrijednost poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Novske iznosi 146.000,00 kuna (slovima: sto
Cetrdeset Sest tisuca kuna i nula lipa).

Razliku navedenih vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene u iznosu od 65.000,00 kuna
(slovima: Sezdeset i pet tisuca kuna) Grad Novska isplatit ¢e Zavodu nakon 3to se sklopi ugovor o
zamjeni, u roku od 30 dana nakon izdavanja racuna.

Nekretnina koju Ce nakon pravnog posla zamjene steci Zavod, osim potrebnog uredenja sanitarnog
¢vora, prikladna je za poslovanje Ispostave u Novskoj, prije svega jer nema prostornih barijera za
pristup osobama s invaliditetom i osobama smanjene pokretljivosti, a 5to je od osobite vaznosti za
korisnike usluga Zavoda. Ugradnju dizala unutar poslovne zgrade na adresi Ulica kralja Tomislava 2 u
Novskoj nije moguce izvesti, a vanjsko bi dizalo, u odnosu na troSkove, bilo neisplativo s obzirom na
to da se na katu do poslovnog prostora Zavoda nalazi jos samo jedan stan u privatnom vlasnistvu. U
prizemlju se, takoder, nalazi Udruga umirovljenika Novska tako da ulaz u samu zgradu nedvojbeno
udovoljava uvjetu pristupacnosti.

Slijedom navedenoga, predlaze se donosenje odluke o davanju prethodne suglasnosti v.d. ravnatelja
Zavoda za zamjenu nekretnina izmedu Zavoda i Grada Novske.

S obzirom na to da je predmet zamjene nekretnina Cija vrijednost prelazi iznos od 200.000,00 kuna, na
temelju Clanka 32. stavka 1. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje (Narodne novine, broj
28/14, 24/15 1 73/19), prije pokretanja postupka zamjene, ravnatelju Zavoda potrebna je prethodna
suglasnost Upravnog vijeCa Zavoda.



